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一、项目名称
1.项目名称:代县惠民脱贫巩固标准化厂房建设。
2.申报单位：代县惠民扶贫开发投资有限公司。
3.申报单位简况:
代县惠民扶贫开发投资有限公司，成立于2020年4月1日，是由代县财政局出资设立，注册资本金100万元。企业住所位于山西省忻州市代县上馆镇滨河移民区。企业主要经营范围包括:扶贫产业建设:产业扶贫，统筹承接国家及省市县扶贫开发专项资金，扶贫移民搬迁;以自有资金对外扶贫投资;自有房屋租赁:其他扶贫项目的投资、建设、运营、管理。
二、项目概况
（一）项目内容
1. 为贯彻落实《中共中央国务院关于打赢脱贫攻坚战的决定》精神，优化财政涉农资金供给机制，进一步提高资金使用效益，保障贫困县集中资源打赢脱贫攻坚战，支持贫困县开展统筹整合使用财政涉农资金。根据山西省人民政府办公厅《关于统筹整合使用财政资金实施精准扶贫的意见》(晋政办发[2016]101号)，结合我县“十三五”脱贫攻坚总体规划和2019年9月19日山西省人民政府发布了《山西省标准化厂房建设实施方案》(晋政办发(2019)78号)，代县脱贫攻坚总指挥部《代县2020年脱贫攻坚决战完胜“交总账”工作方案》(代攻总发[2020]1号)、《代县2020年统筹整合财政资金用于精准扶贫实施方案》(代政发2020) 7号)，结合代县实际情况提出本项目的建设。 
2. 本项目位于代县阳明堡镇，生态文化旅游园区。标准化厂房的建设是促进企业的发展，主要为中小工业企业集聚发展和外来工业投资项目提供生产经营场所的发展平台。推进标准厂房建设，有利于优化资源配置，项目建成后，将为当地提供大量就业机会，吸收下岗职工与闲置人口再就业，可促进当地经济和谐发展;此外，项目的实施可带动相关行业上下游产业的发展，为提高我国综合国力产生巨大而深远影响，对于搞活国民经济、增加国民收入、提高国民生活水平有着非常重要的意义。
（2） 项目建设内容及规模：
项目建设性质：新建
二期工程建设项目总占地面积为8518. 59 m2(合12.78亩)，总建筑面积4413.5 m2 (计容面积8827平米)。主要建设2栋层高8m的标准化厂房以及室外道路、绿化、给排水消防、电气、供热等。厂房功能:丙类厂房，主要为成品衣帽制作的厂房(针织品、服装成品等)，成品钢钛产业延伸制作的厂房(门窗加工厂房、栏杆加工厂房)等。
项目容积率1.04(工业建筑的建筑高度超过8米，计容面积可按照两层面积计算，但建筑面积按一层计算)，建筑密度51.8%，绿地率9. 33%，设计停车位12辆。
（三）项目资金及资金筹措:
1.投资估算
二期项目建设总投资1483万元，其中工程费1240.78万元，工程建设其他费132.24万元，预备费109.98万元。
资金来源为代县财政局扶贫整合资金。
（四）项目配套条件
1. 场地：现状用地为规划建设用地，场地内地势北高南低，现状场地最大高程849.34 米，最小高程845.43米。土壤以沙土和泥沙土为主，通过临近建筑物的地质勘探资料表明，该地工程地质及水文地质条件较好，地基承载力能够满足工程施工要求，利于工程施工。
2. 道路：厂区路网采用环状布局，道路型式采用混凝土结构。园区内主路设计为9米，支路设计为4米，根据园区未来的建设情况与周边区域的未来开发情况，弹性组织园区与周边区域的交通关系。道路坡度设计:最大纵坡0.39%， 最小纵坡0.03%。满足运输和消防要求。
3. 项目水源为园区给水，室外给水管网:生活、生产、及室外消防栓采用共用管网，由两个方向街区引入，在厂团内形成环状管网，为室外消防栓、生产、生活供水。厂区环状给水管管径均为DN200。
4.项目用电由园区市政供电线路提供，由市政供电线路引来两路10kV线路接入项目区变压器，可以满足项目需求。
5.项目综合考虑配电、消防、宽带网络、有线电视和安防监控室外管线。
（五）项目市场分析与预测
标准化厂房是指政府、集体、个人等社会各类资本投资建设，用于招商引资过程中对外出租(出售)的生产性标准厂房，不包括企业自建自用的厂房。建设大量的标准化厂房，通过出租或出售的方式，能满足各种类型企业的需求。标准化厂房的建设是促进企业的发展，特别是增强组团对中小企业吸引力的关键措施。首先，标准化厂房是中小企业创业的孵化基地。中小投资者在创业之初，资金是紧张的，多是首选租用厂房。因此，能提供标准化厂房的工业集中区将是他们的首选。
其次，标准化厂房是外来投资的承接平台。外来投资，包括外资或是中心大城市“退二进三“微出的工厂，他们不愿意投资建厂房，更想租用标准化厂房，只要机器一安装，就可以很快地投入生产。因此不少投资者到一个地方，先询问的就是标准化厂房的情况。有了一大批标准化厂房，就有了招商引资的载体，有了低成本、快回报的投资优势，就能快速吸引投资，有效提高招商引资成功率，就能催生大项目、培植大税源、致富老百姓。
其三，建设标准化厂房，可以集约用地。近几年来，中央对土地的政策是越来越严。一方面，面对突飞猛进的经济发展速度、伴随城市化进程加快城市规模的扩大、各种外资和工业项目的集聚，都需要充足的土地和资合作保障:另一方面，中央政府紧收“地根”，土地政策越收越紧，形成了发展当中对土地的供需矛盾。建设标准化厂房是优化资源配置，提高土地利用效率，解决中小企业用地难问题的有效手段;是培育优势行业，推进工业集聚发展的一条有效途径。通过标准化厂房建设，可以缩减企业在创业期的固定资产投资，缓解企业资金压力，缩短项目建设周期，尽早产生效益。
工业地产是靠市场环境和产业驱动的行业，具有政策主导、专业性强、区域性强、投资回报期长及自身可增值的特点。从全球视野来看，工业地产属于商用不动产，与国际的标准比较，国内工业地产的租金仅为东南亚以及国际上成熟市场租金的1/3。所以说，未来国内工业地产的租金及市场拥有很大的上升空间。
三、项目进展情况
二期工程于2021年2月1日完成了可研的批复，准备上规划委员会，办理建设工程许可证等一些后续手续。
4、 经营方式:
招商引资出租经营，具体执行《民法典》和《租赁合同》规定，代县惠民扶贫开发投资有限公司作为竣工资产产权人、出租人，将竣工验收合格的标准化厂房向承租人出租，承租人支付租金。
五、申报单位联系方式
地址:代县上馆镇滨河移民区
联系人：张慧强
电话:15110588256
传真:
电子信箱:


             


